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Quels besoins, attentes et contraintes sur le territoire en termes de logement ? 

 

- Construire pour loger les ménages 

- Répondre à leurs attentes 

- Minimiser les extensions urbaines 

- Equilibrer les opérations d’aménagement 

Contexte de ces visites 

Quels types de logements pour répondre à ces besoins, attentes et contraintes ? 

 

- Capacité à accueillir des ménages de profils différents 

- Espaces extérieurs privatifs généreux, accès au logement indépendant 

- Optimisation du foncier grâce à une spatialisation du bâti bien pensée 

- Densité bâtie permettant d’équilibrer l’opération 

 L’habitat intermédiaire : une réponse pertinente 



Les Abrets 

Maître d’ouvrage opération logements : Les Maisons Passions 

Maître d’œuvre opération logements : ASB architecture 

27 rue Gambetta 



Contexte et montage de l’opération 
Damien BOREL, Promotion et rénovation immobilière 

Les Maisons Passions 



Composition spatiale 
Simon Bencteux, architecte 

ASB architecture 























Opération livrée 
Photos prises avant et lors de la visite du 05/04/2023 







Saint-Clair-de-la-Tour 

Maître d’ouvrage ZAC de la Corderie : CC Les Vals du Dauphiné 

Maître d’ouvrage opération logements : Les Maisons Passions 

Maître d’œuvre opération logements : ASB architecture 

Impasse du Serpentin 



Contexte et montage de l’opération 
Edouard Malsch, Responsable du service Urbanisme 

CC Les Vals du Dauphiné 



ZAC de La Corderie  

Un projet mixte porté par la Collectivité sur la Commune de Saint-Clair de la Tour 



ZAC de La Corder ie  –  Saint-Clair  de la  Tour  

 Un projet d’aménagement ambitieux initié par la CC. Les Vallons de la Tour.   

 Concrétisé par la création d’une ZAC (En 2013, puis approbation du dossier de réalisation en 2016) avec un programme mixte : 
création d’une pépinière d’entreprise, 50 à 60 logements, une zone de « loisirs marchands » et des surfaces dédiées à 
l’implantation d’activités économiques. (Artisanat)  

 Objectif : recréer un nouveau quartier en misant sur la qualité d’usage et la mixité des fonctions.  

 Une friche d’un peu plus de 2 ha est également intégrée au périmètre de la ZAC. La collectivité a travaillé en collaboration avec 
EPORA pour son acquisition, sa déconstruction et la dépollution des sols.  

 Un projet ambitieux et qualitatif en matière d’aménagement :  

 Volet paysager traité avec soins,  

 Aménagement d’espaces publics favorisant l’intégration des futures constructions à l’environnement, 

 Gestion des eaux pluviales à ciel ouvert dans les espaces publics de la ZAC, 

 Création de stationnements mutualisés afin de rationaliser les lots cédés aux entreprises dans un souci de gestion économe 
du foncier,  

 Concrétisation de cette ambition dans un cahier des charges de prescriptions architecturales et paysagères abouti afin de 
maintenir une cohérence sur l’ensemble de la zone. (Pépinière, logements, Activités artisanales)   

 Un participation de la collectivité à l’équilibre de l’opération (hors recettes de cession et subventions) d’environ 6 000 000 €  

 Dont 2 000 000 € uniquement pour résorber l’ancienne Friche de La Corderie.  

 

 



ZAC de La Corder ie  –  Le programme de logements 

 Le dossier de réalisation de la ZAC de La Corderie prévoit une programmation d’environ 50 à 60 
logements, 

 L’ensemble du foncier est maitrisé par la collectivité ou par l’EPORA (Etablissement foncier).  

 Dans le dossier de réalisation de la ZAC, les logements sont localisés sur 3 lots, 2 à proximité 
immédiate de la pépinière d’entreprise et une partie sur l’ancienne Friche de La Corderie.  

 Compte-tenu des contraintes d’usage liées à la pollution des sols, le programme de logement 
est finalement relocalisé sur les 2 lots situés à côté de la pépinière.   

 La collectivité étant juridiquement autorisée à vendre de gré à gré, elle envisage la réalisation 
d’un appel à candidature afin de retenir un ou plusieurs opérateurs pour la création du 
programme de logement de la ZAC de La Corderie.  

 

 



ZAC de La Corder ie  –  L’appel  à  candidature 

 L’appel à candidature est formalisé via un cahier des charges qui présente : 

 les différents objectifs portés par la collectivité, 

 le foncier, ses caractéristiques et ses contraintes,  

 Le programme attendu, (Nombre de logement, typologie, etc.)  

 L’éventuel prix de cession envisagé par la collectivité,  

 Les modalités de réponse à l’appel à candidature,  

 Les modalités de choix des candidats,  

 Le document est formalisé par les services de la Communauté de communes (Habitat et Urbanisme) 
puis validé par les élus membres du COPIL de suivi du projet de ZAC de La Corderie, 

 La collectivité investit en parallèle dans la création de visuels d’illustration et dans l’habillage du plan 
de masse de la ZAC de La Corderie afin de formaliser graphiquement ses attentes vis-à-vis d’éventuels 
porteur de projet.  

 

 



ZAC de La Corder ie  –  Saint-Clair  de la  Tour  



ZAC de La Corder ie  –  Saint-Clair  de la  Tour  



ZAC de La Corder ie  –  Saint-Clair  de la  Tour  



ZAC de La Corder ie  –  L’appel  à  candidature 

 L’appel à candidature est initié pour une durée d’environ 2 mois.  

 Des publications annonçant l’appel à candidature sont effectuées dans les différents journaux 
professionnels et locaux / régionaux + site internet Commune / EPCi afin d’attirer les porteurs de projet.   

 L’appel à candidature est également diffusé directement aux différents contacts promoteurs et opérateurs 
de la collectivité.  

 A l’issue de l’appel à candidature 4 candidats ont répondu. 

 Les 4 candidats sont auditionnés par le COPIL de suivi de la ZAC de La Corderie.   

 A l’issue de l’analyse des offres, le candidat « Les Maisons Passion » est retenu pour le lot n°2 : construction 
de 14 logements intermédiaire.  

 Le lot n°1 n’est pas attribué. (Le prix d’acquisition proposé est en-dessous de ce qui était attendu 
conformément au bilan de la ZAC)  

 Une délibération du Conseil Communautaire entérine le choix définitif et le projet de cession.  
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ZAC de La Corder ie  –  Saint-Clair  de la  Tour  



Réponse à l’appel à projets 
Damien BOREL, Promotion et rénovation immobilière 

Les Maisons Passions 



Composition spatiale 
Simon Bencteux, architecte 

ASB architecture 





Phase Concours 















Phase Projet 



















Réalisation 





Opération livrée 
Photos prises avant et lors de la visite du 05/04/2023 






